BOLIGKONTORET
FREDERICIA

BOLIGKONTORET FREDERICIA

Referat fra bestyrelsesmgde

Onsdag den 31. august 2022, kl. 16.30 pa kontoret, Vesterbrogade 4, 7000
Fredericia

Indkaldt til mgdet: Mikael Paasch, Benny Jensen, Lis Gregersen, Henrik Hyre-Sandfeld,
Morten Frederiksen, Edvin Steiness, Jonna Hansen, Johnny Petersen, og Henriette Hansen.
Fra Administrationen Finn Muus, Preben Laerche og Jgrn Brynaa

Geester: Kasper Dysager fra First Agenda

Afbud: Jonna Hansen (Dirigent pa et afdelingsmade)

Dagsorden til bestyrelsesmgde

1. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgdet den 22. juni 2022
Indstilling: Til godkendelse.

Beslutning: Godkendt via Penneo

2. Diverse informationer fra BL

Redeggarelse: http://bl.dk/bl-informerer/

Til Orientering: Taget til efterretning

3. Diverse meddelelser fra Landsbyggefonden.

Redegagarelse: https://www.lbf.dk/om-Ibf/Ibf-
orienterer/?undefined=&year=2022&themeld=&s=&sender=search

Beslutning: Taget til efterretning



http://bl.dk/bl-informerer/
https://www.lbf.dk/om-lbf/lbf-orienterer/?undefined=&year=2022&themeId=&s=&sender=search
https://www.lbf.dk/om-lbf/lbf-orienterer/?undefined=&year=2022&themeId=&s=&sender=search

4. Status pa First Agenda fra Kasper Dysager
Redeggrelse: Pa madet vil Kasper Dysager give et indblik i Firs Agenda mange funktioner
Indstilling : Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

5. Meddelelser fra formanden
Redeggrelse:
24. Juni: Personalegrill for medarbejdere og for Boligkontoret arbejdsrelaterede kontakter

17. August: Forberedende mgde til Organisationsbestyrelsesmgde, Benny Jensen deltog
0gsa.

18. August: Planlagt mgde i Forvaltningsrevisionen, blev dog aflyst samme dag, da der var
stor frafald af deltagere.

22. August : Ordineer afdelingsmgde i afdeling 407 Viaduktvej

25. August : Samarbejdsudvalgsmade med Fredericia Kommune, afholdt pa Fredericia
Radhus.

Beslutning: Taget til efterretning

6. Meddelelser fra direktgren
Redeggarelse:

- Brev fra beboere i Kongenspunkt / orientering til beboerne i afd. 604

- Bydeekkende helhedsplan herunder den samlede gkonomi

- Administrationsaftale med Pleje- og seldreboligorganisationen Ulleruphus fra den
1.10.2022

- Betinget kgbsaftale vedr. grund beliggende Bjerggade / Fynsgade / Dalegade

- Bianca Lassen og Gitte Asmussen har den 1. september 2022, 10 ars jubileeum i
Boligkontoret Fredericia

- Den 2. september har varmemester Jan Kristensen 25 ars jubileeum

Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

7. Budgetopfalgning pr. 30.6.2022 samt gvrige afrapporteringer / ved administrationschef
Preben Laerche

Redeggrelse: Administrationschefen gennemgik status pa budget og gvrige afrapporteringer
jeevnfar bilag.

Bilag: Budget opfalgning pr 30/6.2022
Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning



8. Orientering fra Boligradgivning, gkonomi og IT-afdelingen

Redeggarelse: Administrationschefen Preben Laerche gav en orientering om personalet
situationen i gkonomi afdelingen og anseettelse af en GDPR medarbejder sammen med
BOVIA, SALUS og Varde boligadministration.

Beslutning: Taget til efterretning

9. Orientering fra Projekt og Drift afdelingen

Redeggrelse: Bilag, referat fra mgde i Projektafdelingen som fremsendes saerskilt efter
mgderne

Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

10. Kommissorium for Beboer demokratiudvalget

Redeggrelse: Pa bestyrelsesmadet den 22. juni blev det besluttet at nedszette et
beboerdemokratiudvalg med Morten Frederiksen som formand. Formanden og direktar Finn
Muus fik til opgave at udarbejde et kommissorium for udvalgets arbejde og sammenseaetning.
Bilag er vedlagt.

Indstilling: Til godkendelse

Beslutning: Bestyrelsen godkendte kommissoriet for beboerdemokratiudvalget. Da
Bestyrelsesmedlem Morten Frederiksen skulle have vaeret formand for udvalget men pa grund
af private og arbejdsmaessige arsager har valgt at traekke sig fra bestyrelsen geeldende fra den
15. september, vil organisationsformand Mikael Paasch sammen med Direktgr Finn Muus tage
opgaven pa sig. Formand og direktar udpeger gvrige medlemmer til udvalget.

11. Planleegning af formandsmgdet den 29. oktober 2022

Redeggrelse: Den 11. maj 2022 er der afholdt et ordingert formandsmgde som gnskes
evalueret med henblik pa det kommende formandsmade lgrdag den 29. oktober 2022. Der er
fra flere sider et gnske om mere erfaringsudveksling pa maderne. Der kunne inden mgderne
inviteres til, at formaendene indmelder temaer de gerne vil have drgftet.

Indstilling: Til draftelse

Beslutning: Formandsmgdet den 29. oktober forsgges afholdt pa Hotel Fredericia. Som
tidligere ar vil der vaere en besigtigelse af en eller flere bolig afdeling der har gjort sig seerlig
bemeerket i trekants omradet. | forbindelse med indkaldelsen til madte vil der blive fremsendt
et spargeskema til formaendene hvor de kan skrive emne pa de gerne vi have drgftet pa
formandsmgdet.




12. Oprettelse af et skattepligtigt selskab til handtering af Ladestandere

Redeggarelse: Muligheden for at etablere ladestandere i vores boligafdelinger, via organisationen
har vist sig at veere en seerdeles kompliceret sag. Lgsning med at oprette et skattepligtig selskab
er en af mulighederne. Men det vil forventelig kraeve en startkapital pa 500.000 - 1.000.000 kr. alt
afhaengig hvor mange standere der gnskes. Kapitalkravet til et selskab er reelt mindre, men
ekstern finansiering til lade standere forventes at vaere en udfordring. Derfor den hgje start
kapital fra organisationen. P& nuvaerende tidspunkt er det utroligt sveert at vurdere det
forretningsmaessige grundlag for aktiviteten, og derved beregne om selskabet gkonomi kan
haenge sammen.

Vi er orienteret om at andet boligselskab har etableret ladestandere uden at oprette skattepligtigt
selskab, hvilket vi gnsker er undersgge yderligere. Det vil nemlig veere en stor fordel rent
administrativt, at undgd et skattepligtig selskab. Yderligere har vi igangsat spgrgeskema
undersggelse i 3 afdelinger for at afdeekke beboernes behov for ladestandere.

Indstilling: Der skal ikke etableres skattepligtigt selskab eller investeres i ladestandere, far
undersggelsen er gennemfgart og den optimale forretningsmodel er fundet.

Beslutning: Bestyrelsen besluttede at afvente den fulde undersggelse behovet for
Ladestandere af alle relevante afdelinger i Boligkontoret Fredericia

13. Lukket punkt

Redeggarelse:
Indstilling:

Beslutning:

14. Salg af de tre firmabiler, 2. Upper og en Caddy. Herunder kgb af 2 rene elbiler

Redeggarelse: Tre af administrationens firmabiler, to VW UP og en Caddy har naet en alder pa
10 ar og er afskrevet. | en sammenhaeng med den grgnne omstilling, nedsatte afgifter pa el-
biler og bilernes alder taget i betragtning vil det veere en fordel at de tre biler seelges og der i
stedet kabes to rene elbiler der vil kunne udfylde administrationens behov sammen med den
allerede ejede Toyota Yaris mild hybrid.

Vi har faet et tilboud pa kr. 208.000 pa de tre brugte biler. P4 mgdet vil der veere forslag til et
eventuel kagb af nye biler.

Indstilling: Til godkendelse

Beslutning: Bestyrelsen godkendte indstillingen om kab af to nye el-biler og salg af 2 VW UP
og en Caddy.




15. Handtering af kollektiv raderetssager

Redeggarelse: Der var i januar 2022 modtaget 36 ansggninger fordelt pa 15 afdelinger. Kun en
afdeling fik gennemfart et projekt godkendt — afd. 305, med 7 kgkkener. Da det pa nuveerende
tidspunkt stort set er umulig at gennemfare de kollektive raderets-sager pa grund af
prisstigninger er der ikke sendt en ny undersggelse ud. Baggrunden er at prisstigningen pa et
raderets kakken er steget med ca. 25%. | afdelinger der har godkendt en kollektiv raderet pa
kgkkener, reguleres belgbet med 8% i henhold til netto pris indekset. Vi har sat en greense pa
at der skal veere et sted mellem 8 og 10 lejere i en afdeling der skal vaere med i en runde for
kokken renoverings sagerne kan igangseettes. Baggrunden for det er at de samlede
omkostninger ved optagelse af et kreditforeningslan bliver forholdsvist for stort.

Nar priserne forhabentlig igen stabilisere sig vil vi prave om vi kan fa de lejere der blev afvist i
december 2021 med. Her vil den enkelte ansgger om raderets kakken skulle vaere opmaerk-
som pa, at omkostningerne vil skulle deles mellem fa og dermed bliver det belgb til at kunne
renovere for mindre.

Indstilling: Til dreftelse og beslutning i forhold til fremtidig administrativ handtering

Beslutning: Bestyrelsen besluttede at afvente yderlige tiltage vedr. den kollektive raderet da
de nuveerende priser pa kgkkener er for hgije i forhold til at f4 sagerne til at haenge sammen.
Nar priserne har stabiliseret sig vil der administrativt blive forsggt at fa de sidst indmeldte
kgkkener fra december maned 2021, pa ca. 30 stk. gennemfart. Herefter vil det veere et krav
at der skal vaere mindst 8 lejemal i samme afdeling der @nsker at fa et nyt kakken under den
kollektive raderet.

16. Beslutning vedr. udgivelse af bladet Lejligheden

Redeggarelse: Bladet Lejligheden udgives for nuveerende fire gange om aret. P4
bestyrelsesmgdet d. 22. juni 2022 blev det besluttet at udgivelserne skal tages op til revision i
forbindelse med budgetopfalgningen, status fra den 30. juni 2022. | budgetopfglgningen kan
det ses, at der forventes et underskud i organisationen pa rundt regnet 2,7 millioner.

Indstilling: Det indstilles til bestyrelsen, at der for 2023 alene vil blive udgivet 2 fysiske blade.
Et blad i juni / juli maned og et blad i november / december maned. @vrige artikler med mere
vil blive bragt pa hjemmeside, de sociale medier og lejerweb.

Beslutning: Bestyrelsen besluttede efter en lang drgftelse at udseette beslutningen.
Bestyrelsesformand Mikael Paasch og direktagr Finn Muus drgfter med Journalist Joan
Grgnning hvilke tiltag der kan iveerkseettes.

17. Lukket punkt
Redegagarelse:
Indstilling:

Beslutning:




18. Eventuelt
Redeggrelse:

Formanden Mikael Paasch gjorde under punktet opmaerksom pa at der er valg til Ewii
koncernen. Opstilling kan ske fra den 1. september til den 29. september 2022. Valget vil blive
afviklet i perioden fra den 1. november til den 15. november. Edvin Steiness og Finn Muus vil
gerne genopstille. Vi har de tidligere ar opstillet 5 personer fra Boligkontoret Fredericia.

Formanden Mikael Paasch takkede Morten Frederiksen for hans meget engagerede arbejde i
organisationsbestyrelsen. Det er med beklagelse at vi ser dig treekke dig fra bestyrelsen men
vi har den fulde forstaelse for at ens privatliv og arbejde kan fylde sa meget at der ikke er tid til
ret meget andet ved siden af. Vi vil gnske dig alt det bedste og vi vil naturligvis gare brug af dit
tilbud om at gare brug af dig i det omfang det kan passe ind i din hverdag.

Indstilling: Til draftelse

Beslutning: Taget til efterretning
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